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Apoio a Habitacao e Recuperacao de
Habitacdao Degradada

Governo dos Acores

e Despacho n.° 1438/2015 de 2 de junho de 2015
Estabelece o prazo de recec¢éo de candidaturas a recuperacao de habitagdo degradada
durante o periodo de 1 a 31 de julho.

e Decreto Legislativo Regional n° 6/2002/A, de 11 de Marco
Estabelece o regime juridico da concessdo dos apoios financeiros a obras de
reabilitacéo, reparacao e beneficiagdo em habitacdes degradadas através de uma
comparticipagéo financeira em materiais e mao-de-obra.

e Decreto Regulamentar Regional n°1/2003/A, de 6 de Fevereiro
Regulamenta o regime juridico da concessao dos apoios financeiros a obras de
reabilitacéo, reparacao e beneficiagdo em habitacdes degradadas, instituido pelo
Decreto Legislativo Regional n.° 6/2002/A, de 11 de Marco.
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e PEDIDO DE APOIO PARA RECUPERAGCAO DE HABITAGAO DEGRADADA

Este servico permite efetuar o pedido de apoio para recuperacdo de habitacdo degradada,
dotando as habitacdes de conforto, salubridade e seguranca, sendo esta uma condi¢cdo para
a salvaguarda da qualidade de vida das populagdes. Alia-se a este objectivo uma politica de
preservacdo do patriménio arquitecténico e urbanistico, apostando-se na reabilitagdo urbana
e conservacao do tecido habitacional regional como um elemento de identificacdo cultural
dos Acores.

Por outro lado, a deterioracdo das edificacdes afectas a fim habitacional em virtude da sua
deficiente conservacdo e do seu envelhecimento diminui as condicfes de habitabilidade
reduzindo o valor do patrimonio individual e comum, evidenciando-se como factor negativo

quer do ponto de vista social, econémico e urbanistico.

O apoio financeiro concedido a obras de reabilitacdo, reparacédo e beneficiacdo, traduz-se
numa comparticipacdo financeira para aquisicdo de materiais e mao-de-obra e reveste a
forma de subsidio concedido a fundo perdido e de bonificacdo de juros dos empréstimos
concedidos.

e OBJECTIVOS DO PROGRAMA

Este programa destina-se ao apoio para recuperacdo de habitacdo degradada.
O apoio a obras de reabilitacdo, reparacéo e beneficiagdo em habitacBes degradadas traduz-se
numa comparticipagéo financeira em materiais e mao-de-obra.
Este apoio reveste a forma de subsidio, concedido a fundo perdido e de bonificacdo de juros

dos empréstimos contraidos.
e CONDICOES DE ACESSO
O programa tem como destinatarios:
- Pessoas singulares titulares do direito de propriedade sobre o imével candidatado;
- Comproprietarios, bem como usufrutuarios, usuarios e titulares de direito de habitacdo sobre

0 imovel candidatado, desde que autorizados a tal pelos restantes comproprietarios, no
primeiro caso, e pelo proprietario do imével, nos restantes.

E que satisfagam 0s seguintes requisitos:
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1.° Requisitos positivos

1. Poderdo aceder ao apoio as pessoas singulares titulares do direito de propriedade
sobre o imével candidatado, destinando-se este a habitacdo propria permanente do
agregado familiar.

2. Excepcionalmente, poderdo ter acesso aos apoios comproprietarios, usufrutuarios,
usuarios, e titulares do direito de habitacdo, que residam a titulo permanente na
habitacdo degradada objecto do apoio e, quanto a esta, se posicionem nos termos
seguintes:

3. Os comproprietarios, desde que algum elemento do seu agregado familiar a habite, a
titulo permanente, ha mais de cinco anos;

4. Os usufrutudrios, usuarios e titulares de direito de habitacdo, desde que provem essa
condicdo e os respectivo titulo haja sido constituido h4, pelo menos, cinco anos e de
modo vitalicio;

5. Relativamente as candidaturas referidas no ponto 2, somente serdo elegiveis aquelas

cujos rendimentos dos agregados familiares se enquadrem na classe | do anexo Il do

Decreto Legislativo Regional n.° 6/2002/A, de 11 de Marco.

6. A elegibilidade das candidaturas de comproprietarios, bem como as de usufrutuarios,
usuérios e titulares de direito de habitacdo depende ainda:

7. Da juncdo de documentos comprovativo da autorizagcdo dos demais consortes da
habitacdo a beneficiar, no primeiro caso;

8. Da juncdo de documento comprovativo da autorizacdo do proprietario da habitagcéo a
beneficiar, nos restantes.

9. S&o equiparadas as candidaturas de proprietarios as candidaturas de comproprietarios
cuja totalidade dos consortes integre o respectivo agregado familiar.

2.° Requisitos negativos

1. Cumulativamente com o0s requisitos positivos, 0 acesso ao apoio depende da
verificagdo dos seguintes requisitos:

1. Na&o ter sido, nem estar a ser, o interessado ou qualquer outro elemento do seu
agregado familiar beneficiado por este ou por outro qualquer apoio a habitagéo,
atribuido por organismos da Administragdo Publica;

2. Nao ser o requerente ou qualquer outro elementos do seu agregado familiar
proprietario de prédio urbano para além daquele que é objecto de candidatura,
excepto se estiver exclusivamente afecto & actividade profissional do
candidato, ou se encontre igualmente em estado de ruina ou degradacdo que
impeca a sua habitabilidade, desde que ndo exceda valor a fixar;

3. Nao ser o requerente ou qualquer outro elemento do seu agregado familiar

proprietario de prédios rusticos cujo somatorio das respectivas areas nao
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ultrapasse um valor a fixar e desde que os mesmos nao sejam passiveis de

operacdes de loteamento e obras de urbanizacéo;
4. Nao ser o rendimento mensal bruto do agregado superior ao limite maximo

resultante do produto dos coeficientes indicados no anexo |, do Decreto

Legislativo Regional n.° 6/2002/A, de 11 de Marco, pelo indice 100 do regime

geral da fungdo publica, do ano a que aquele se reporta, e pelo nimero de
elementos do agregado familiar;

5. Nao ter sido a habitacao objecto de candidatura arrestada, penhorada ou estar
nomeada a penhora em processo executivo;

6. Nao ser a area bruta da habitagdo superior a 160 m2, exceptuando
dependéncia que, designadamente, pela sua qualidade construtiva ou pé-
direito ndo sejam passiveis de ser habitaveis, nomeadamente garagens,
arribanas, lojas, adegas, celeiros e casas de arrumos, desde que a respectiva
utilizacéo se efectue em conformidade com os fins usualmente dados a cada

um daqueles imoveis.

2. Caso os prédios referidos na alinea ¢) do nimero anterior sejam a Unica fonte de
rendimento do agregado familiar e ndo sejam passiveis de operagfes de loteamento e
obras de urbanizacédo, ndo podera o somatdrio das respectivas areas exceder um valor
a fixar.

Excepcbes

1. Serdo liminarmente indeferidas as candidaturas em que se verifique, pelo menos, uma das

seguintes situacoes:

a. Cujos imobveis objecto das mesmas, pelas suas caracteristicas ou localizacdo, nédo

sejam susceptiveis de garantir seguranca aos respectivos ocupantes, hem mesmo
mediante a concesséo dos apoios;

O valor da intervencado atribuido as obras prioritdrias na moradia for superior a um
limite maximo a fixar por diploma regulamentar;

O valor da intervencéo seja claramente desproporcional face ao valor econémico do
imovel em causa;

As habitacdes que disponham de anexos ndo contiguos, sem o devido licenciamento,
com condi¢cBes de habitabilidade, e que, conjuntamente com a habitacdo candidatada,

permitam o alojamento do agregado familiar.

2. O direito aos apoios concedidos ndo se transmite com a morte do seu titular.

DOCUMENTAGCAO NECESSARIA

Requerimento dirigido ao Director Regional de Habitac&o;

- Declaracé@o, sob compromisso de honra, relativa a composicdo do agregado familiar;
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- FotocoOpias dos documentos de identificacdo pessoal dos elementos do agregado familiar;

- Fotocépias dos documentos de identificacdo fiscal dos elementos do agregado familiar;
- Ndmero de identificacdo bancaria do requerente;

- Comprovativo do rendimento anual declarado, através de um dos seguintes documentos:

1. Certificado, emitido pelo respectivo centro de prestacdes pecunidrias, no caso dos
beneficiarios do subsidio e desemprego ou do rendimento social de inser¢do, de que
constem, no primeiro caso, o valor do subsidio auferido e, no segundo, o valor da
prestagdo e os rendimentos considerados para feitos do célculo da mesma,;

2. Certiddo, emitida pela respectiva entidade processadora, no caso dos pensionistas que
apenas aufiram rendimentos de pensfes pagas por regimes obrigatorios de proteccao
social de montante inferior ao valor anual do salario minimo nacional mais elevado e,
consequentemente, se encontrem dispensados de efectuar a declaracdo para a
liquidacdo do imposto sobre os rendimentos das pessoas singulares;

3. Ultima nota demonstrativa de liquidacdo do imposto sobre o rendimento das pessoas

singulares e da correspondente declaracdo de rendimentos, nos restantes casos.

- Certiddo dos servicos de financas dos concelhos de residéncia e de naturalidade dos
elementos do agregado familiar donde conste o averbamento de todos os bens e rendimentos
a favor dos mesmos;
- Certiddo de teor do prédio objecto da candidatura, emitida pela conservatéria do registo
predial territorialmente competente, das descricdbes e de todas as inscricbes em vigor;
- Copia da caderneta predial, actualizada, do imovel;
- Avaliagcéo dos prédios, por perito avaliador devidamente inscrito;
- Declaracao, sob compromisso de honra, de que nenhum dos elementos do agregado familiar
€ possuido de outros bens e rendimentos para além dos constantes da candidatura;
- Declaracao, sob compromisso de honra, de ndo ter em curso qualquer empréstimo destinado

a realizacé@o das obras candidatadas.

o OBRIGACOES, ONUS, E SANCOES AOS BENEFICIARIOS

Obrigacdes dos Beneficiarios
Os beneficiarios do apoio ficam obrigados especialmente a:

a. Assegurar o registo do 6nus de inalienabilidade e fazer prova do mesmo antes da
concretizacao do subsidio;

b. Iniciar as obras no prazo méaximo de seis meses a contar da data da notificagdo do
deferimento do apoio, salvo impedimento que Ihe ndo seja imputavel;

c. Concluir as obras no prazo maximo de 12 meses a contar da data do seu inicio, salvo

impedimento que lhe ndo seja imputavel;
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d. Realizar os trabalhos descritos no relatério técnico de obras aprovado, de acordo com
as regras da boa execucéo;

e. Comunicar antecipadamente o inicio das obras e as fases criticas dos trabalhos a
executar de acordo com o plano aprovado;

f. Cooperar nas accdes de fiscalizacdo e controlo exercidas pela Regido e respeitantes
guer ao processo de candidatura, quer a execucao dos trabalhos, quer ao acatamento
das obrigacdes supervenientes;

g. Apresentar os documentos comprovativos de despesa emitidos pelos respectivos
fornecedores dos bens e pelos prestadores dos servicos;

h. Celebrar, apés a realizacéo dos trabalhos, contrato de seguro respeitante a habitacao
apoiada, pelo prazo, no minimo, de vigéncia do 6nus de inalienabilidade;

i. Afectar o imdvel apoiado a habitagdo permanente do beneficiario e agregado familiar;

j.  Comunicar, até & data da notificacdo da deciséo, todas as alteracBes entretanto

ocorridas e relevantes para a atribuicdo do apoio ou do seu montante.
Sancbes

1. O incumprimento das obrigacdes do beneficiario determina:

2. Suspensdo da concretizacdo do apoio, no caso das alineas a) das obrigacdes do
beneficiério;
Prescricdo do direito ao apoio, no caso da alinea b) das obrigacdes do beneficiario;
Cessacdo imediata do apoio e o reembolso & Regido Autbnoma dos Acores do
montante do apoio ja atribuido, no caso da alinea c) das obrigacfes do beneficiério;

5. Cessagdo do apoio ainda ndo concretizado e o reembolso a Regido auténoma dos
Acores do valor correspondente ao dos trabalhos previstos e ndo executados, salvo se
o referido incumprimento se ficou a dever a motivos tecnicamente comprovados e
reconhecidos pelos servicos do departamento governamental competente, no caso da

alinea d) das obrigag8es do beneficiario;

e. Desresponsabilizacdo da Administracdo relativamente a qualquer defeito emergente da
construgdo, como a perda imediata do direito ao apoio e, caso este ja tenha sido
concretizado, a sua devolucao, no caso da alinea e) das obrigacdes do beneficiario;

f. A suspensdo do montante relativo as fases ainda por atribuir e a devolugcdo dos
montantes adiantados, na medida do incumprimento verificado, acrescidos de 10%, no
caso da alinea f) e g) das obrigacdes do beneficiario;

g. O reembolso & Regido Auténoma dos Agores caso o seguro nao tenha sido constituido
e a suspensdo do prazo de vigéncia do referido énus, contada a partir da data do
referido cancelamento, caso o seguro venha a ser cancelado durante o periodo de
vigéncia do 6Onus de inalienabilidade, no caso da alinea h) das obrigacbes do

beneficiario;
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h. Reembolso integral do apoio atribuido a administracédo regional, acrescido de 10%, no

caso da alinea i) das obrigagGes do beneficiario;

1. A prestacdo culposa de falsas declaracbes nas candidaturas
determina, sem prejuizo de comunicacdo as autoridades competentes

para instauracdo do competente processo criminal:

a. Na fase de instrucao, a exclusdo das mesmas;
b. Na fase compreendida entre a decisdo e a concretizacdo do subsidio, a extincdo do
direito ao mesmo;

c. Apo6s a concretizacédo do subsidio, o reembolso do mesmo, acrescido de 10%.

1. O incumprimento de alguma das obriga¢des do beneficiario bem como
a prestacdo de falsas declaracdes implicardo, ainda, a impossibilidade
do faltoso se candidatar a qualquer outro programa de apoio a
habitacao.

Onus de inalienabilidade

1. As habita¢gBes estdo sujeitas a um 6nus de inalienabilidade pelo prazo de cinco anos, a
contar da data de concluséo das obras objecto do apoio;

2. 0O 6nus esta sujeito a registo, cuja inscricdo deve mencionar a respectiva natureza e
prazo;

3. A caducidade do énus pelo decurso do prazo determina o averbamento oficioso deste
facto.

e MONTANTE DO APOIO

1. O montante dos apoios a conceder sera o correspondente ao valor da intervencdo a
realizar, com os limites constantes no ponto 2;

2. O apoio financeiro a conceder para a realizagcdo das obras estard sujeito,
cumulativamente, aos seguintes limites:

3. Na&o poderéa ultrapassar em mais de 70% o valor atribuido a habitagdo a recuperar
antes da realizag&do das obras em causa;
N&o podera, em caso algum, ultrapassar € 15 000.
O limite referido na alinea a) do ponto anterior ndo se aplica quando na habitagao
intervencionada residam exclusivamente idosos ou agregados de cuja composicao
constem pessoas portadoras de deficiéncia, cujos rendimentos, em ambos 0s casos,
nao ultrapassem o valor limite para a classe | do anexo Il do Decreto Legislativo
Regional n.° 6/2002/A, de 11 de Marco.
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